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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงาน 

โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (ชื่อเดิม Abstracts Phahonyothin Park) ตั้งอยูที่ถนพหลโยธิน แขวง
จอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร พัฒนาโครงการโดย บริษัท นูโว ไลน เอเจนซี่ จำกัด โดยตัวโครงการเปนโครงการอาคาร
ชุดพักอาศัย จำนวน 3 อาคาร (ไดแก อาคาร A อาคาร B และอาคาร C) อาคารจอดรถยนต (อาคาร D) สูง 16 ชั้น และชั้นใต
ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารอเนกประสงค สูง 4 ชั้น จำนวน 1 อาคาร โดยโครงการไดจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดลอมและไดผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอมเลขที่ ทส 1009.5/9616 ลงวันที่ 29 ธันวาคม 2553 และหลังจากนั้นไดมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ
ตามหนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมเลขที่ ทส 1009.5/1569 ลงวันที่ 6 กุมภาพนัธ 
2561 ปจจุบันโครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK ไดแบงอำนาจการบริหารออกเปน 3 นิติบุคคลคลอาคารชุด อัน
ประกอบดวย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน พหลโยธิน พารค อาคาร เอ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน พหลโยธิน พารค 
อาคาร บ ีและ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน พหลโยธิน พารค อาคาร ซี โดยรายงานฉบับนี้จะเปนการรายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเฉพาะในสวนของ เดอะ 
ไลน พหลโยธิน พารค อาคาร บี เทานั้น 

โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK อยู ในขายที ่ต องศึกษาและจัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง “กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการที่ซึ่งตองจัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำ
รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม” ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจำนวนหองชุดตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช
สอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ซึ่งโครงการไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชำนาญการ
พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/9616 ลงวันที่ 29 ธันวาคม 2553 แสดงรายละเอียด
ดัง ภาคผนวกที่ 1 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดใหโครงการจัดทำรายงานปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบส ิ ่ งแวดล อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่ งแวดล อม เสนอตอสำน ักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานที่เก่ียวของ เพื่อพิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน พหลโยธิน พารค อาคาร บี จึงไดมอบหมายให บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด  เขา
มาดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร B) ระยะดำเนินการชวงเดือนมกราคม 
ถึง มิถุนายน 2569 ตามที่กำหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทาง บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด  ทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk 
through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  :  THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร B)  
  (ชื่อเดิม Abstracts Phahonyothin Park) 

สถานที่ตั้งโครงการ  :  ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร แสดงดัง ภาพที่ 1.2-1 
โดยมีอาณาเขตติดตอทิศตางๆ ดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดกับ  กองบัญชาการตำรวจสอบสวนกลาง และอาคารสำนักงาน สูง 1 ชั้น 
ทิศใต  ติดกับ  อาคารพักอาศัย แกรนดวิว เพลส สูง 6 ชั้น, อาคารพักอาศัย  

   (อพารทเมนท) สดศรี สูง 4 ชั้น และบานพักอาศัย สูง 1-2 ชั้น 
ทิศตะวันออก   ติดกับ  พื้นที่วางเปลา ถัดไปเปนถนนซอยลาดพราว 1 กวาง 6 เมตร และถัดไป 
    เปนอาคารพาณิชย สูง 3 ชั้น 
ทิศตะวันตก   ติดกับ  หางสรรพสินคาเทสโก โลตัส (สาขาลาดพราว) 

เจาของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน พหลโยธิน พารค อาคาร บี 

สถานที่ติดตอ  :  เลขที่ 1090 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
:  เลขที ่  ทส 1009.5/9616 ลงว ันที ่  29 ธ ันวาคม 2553 และรายงานการเปลี ่ยนแปลง 

รายละเอียดโครงการตามหนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต ิ
 และสิ่งแวดลอมเลขที่ ทส 1009.5/1569 ลงวันที่ 6 กุมภาพันธ 2561 แสดงรายละเอียดดัง
ภาคผนวกที่ 1 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเมื่อ : ฉบับกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 แสดง
รายละเอียดดัง ภาคผนวกที่ 2-3 

ประเภทโครงการ  :  อาคารชุดพักอาศัย 

 สภาพปจจุบัน  :  โครงการดำเนินการกอสรางอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบรอยแลวและอยูในระยะเปดดำเนนิการ 
 ลักษณะโครงการ  :  อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 33 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีความสูง 109 ม.   (ความสูง

วัดถึงสวนที่สูงที่สุด) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 896 หอง มีพื้นที่อาคาร 51,719.41 ตร.ม. 
แสดงดัง ภาพที่ 1.2-2 
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ 
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ภาพที่ 1.2-2 ลักษณะโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK ต ั ้ งอย ู ท ี ่ถนนพหลโยธ ิน แขวงจอมพล เขตจต ุจ ักร
กรุงเทพมหานคร พัฒนาโครงการโดย บริษัท นูโว ไลน เอเจนซี่ จำกัด โดยตัวโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 3 อาคาร 
(ไดแก อาคาร A อาคาร B และอาคาร C) อาคารจอดรถยนต (อาคาร D) สูง 16 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ
อาคารอเนกประสงค สูง 4 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้น จำนวน 3 อาคาร (อาคาร A อาคาร B และ
อาคาร C) แตละอาคารมีความสูง 109 ม. (ความสูงวัดถึงสวนที่สูงที่สุด) มีจำนวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 3,038 หอง(แบงเปนอาคาร
ชุดพักอาศัย 3,034 หอง และหองชุดเพี่อการพาณิชย 4 หอง) นอกจากนี้ ยังมีอาคารจอดรถยนต (อาคาร D) ขนาดความสูง 16 
ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ความสูง 40.5 ม. (ความสูงวัดถึงสวนที่สูงที่สุด) 

ทั้งนี้ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดนั้น จะมีเฉพาะอาคาร B และ C เทานั้นที่มีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งจะมีผล
ทำใหจำนวนหองชุดของโครงการเปลี่ยนแปลง กลาวคือ จะมีจำนวนหองชุดรวมทั้งหมดลดลง 187 หอง เหลือ 2,851 หอง ซึ่ง
เปนหองชุดพักอาศัยทั้งหมด โดยมีรายละเอียดอาคาร B และ C ภายหลังการเปลี่ยนแปลงดังนี ้

1) อาคาร B เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 33 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีความสูง 109 ม. (ความสูง
วัดถึงสวนที่สูงที่สุด) จะทำการร้ือถอนและกอสรางใหม มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 896 หอง (เดิมมีหองชุด 1,013หอง แบงเปน
หองชุดพักอาศัย 1,011 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย 2 หอง) มีพื้นที่อาคาร 51,719.41 ตร.ม. (เดิมมีพื้นที่อาคาร 60,446 
ตร.ม.) แตมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเทาเดิม คือ 1,836 ตร.ม. 

2) อาคาร C เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีความสูง 109 ม. (ความ
สูงวัดถึงสวนที่สูงที่สุด) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 943 หอง (เดิมมีหองชุด 1,013 หอง แบงเปนหองชุดพักอาศัย1,011 หอง และ
หองชุดเพื่อการพาณิชย 2 หอง) มีพื้นที่อาคาร 52,815.98 ตร.ม. (เดิมมีพื้นที่อาคาร 60,446 ตร.ม.) แตมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน
เทาเดิม คือ 1,836 ตร.ม. 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ ไมมีการเปลี่ยนแปลงขนาดพื้นที่ดินโครงการ และพื้นที่
อาคารปกคลุมดินยังคงเทาเดิมตามรายงานฯ ที่ไดรับการเห็นชอบทั้ง 2 อาคาร แตจะมีพื้นที่ของอาคาร B ลดลงจาก 60,446 
ตร.ม. เปน 51,719.41 ตร.ม. (ลดลง 8,726.59 ตร.ม.) และอาคาร C ลดลงจาก 60,446 ตร.ม. เปน 52,815.98 ตร.ม. (ลดลง 
7,630.02 ตร.ม.) โดยรายละเอียดการคำนวณการใชพื้นที่ภายในโครงการตามที่ประสงคขอเปลี่ยนแปลง   ดังตารางที่ 1.3-1 
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ตารางที่ 1.3-1 สรุปการใชพื้นที่ดินของโครงการ 

ประเภท 
ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) 

ตามรายงานการขอเปลี่ยนแปลงฯท่ีไดรับ
ความเห็นชอบ (พ.ศ. 2557) 

ตามแบบท่ีจะขอเปลี่ยนแปลง 

1. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินรวม 8,600.5 8,600.5 
- อาคาร A 1,836 1,836 
- อาคาร B 1,836 1,836 
- อาคาร C 1,836 1,836 
- อาคาร D 3,036 3,036 
- อาคารอเนกประสงค 56.5 56.5 

2. พ้ืนท่ีจอดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร 12,261.5 12,261.5 
3. พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 13,930 13,930 

รวมท้ังหมด 34,792 34,792 

 
1.3.3  พ้ืนที่สีเขียว 
 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ ยังคงดำเนินการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคารเปนไป
ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของสำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม และจากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน แตไมมีการยายตำแหนงพื้นที่
สีเขียวบนอาคาร B และ C รวมถึงปรับเพิ่มพื้นที่สีเขียวบนอาคาร B จากเดิม 692.56 ตร.ม. เปน 740.07 ตร.ม. พื้นที่สีเขียวบน
อาคาร C จากเดิม 692.56 ตร.ม. เปน 716.90 ตร.ม. เนื่องจากโครงการมีจำนวนหองชุดพักอาศัยลดลง ทำใหจำนวนผูพักอาศัย
ในโครงการลดลงจาก 14,578 (ตามรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบ) เหลือ 12,841 คน จึงทำใหอัตราสวนของพื้นที่สีเขียวตอ
จำนวนผูพักอาศัยเพิ่มข้ึนจาก 1.08 ตร.ม./คน เปน 1.23  ตร.ม./คน โดยแสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.3-2 

 

ตารางที่ 1.3-2 เปรียบเทียบพืน้ที่สีเขียวตามที่นำเสนอในรายงานทีไ่ดรับความเห็นชอบกับทีจ่ะขอเปลี่ยนแปลง 

รายละเอียด 
ตามรายงานฯ ท่ีไดรับ 

ความเห็นชอบ 
ตามท่ีจะขอเปลี่ยนแปลง การเปลี่ยนแปลง 

1. ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวรวม (ตร.ม.) 15,729.12 15,800.97 เพ่ิมข้ึน 71.85 ตร.ม. 
2. ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันลางภายนอกอาคาร 

(ตร.ม.) 
13,930.00 13,930.00 ไมเปลี่ยนแปลง 

3. ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในอาคาร (ตร.ม.) 1,799.12 1,870.97 เพ่ิมข้ึน 71.85 ตร.ม. 
4. จำนวนผูพักอาศัย (คน) 14,578 12,841 ลดลง 1,73.7 คน 
5. อัตราสวนของพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัย  

(ตร.ม./คน) 
1.08 1.23 เพ่ิมข้ึน 0.15 

6. รอยละของพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน รอยละ 50 ของท่ีวางตาม 
กฎหมายควบคุมอาคาร 

รอยละ 50 ของท่ีวางตาม 
กฎหมายควบคุมอาคาร 

ไมเปลี่ยนแปลง 

1.3.4  ระบบน้ำใช 
 

โครงการจะยังคงใชน้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะตอทอประปาจากการ
ประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนำน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บนำ้ชั้นหลังคาของ    แตละอาคาร
แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร โดยอาคารที่โครงการไดเสนอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด โครงการ   ในครั้งนี้ ไดแก 
อาคาร B ออกแบบใหสารองนำ้ใชไวในถังเก็บนำ้ชั้นใตดิน ขนาดความจุ 797.30 ลบ.ม.(สำรองเพื่อการอุปโภค - บริโภค 673.54 
ลบ.ม. และสำรองเพื่อการดับเพลิง 123.76 ลบ.ม.) และถังเก็บน้ำชั้นหลังคา ขนาดความจุ 158.24 ลบ.ม. และอาคาร C และ
ออกแบบใหสำรองน้ำใชไวในถังเก็บน้ำชั้นใตดิน ขนาดความจุ 850.63 ลบ.ม. (สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 723.67 ลบ.ม. 
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และสำรองเพื่อการดับเพลิง 126.96 ลบ.ม.) และถังเก็บน้ำชั้นหลังคา   ขนาดความจุ 158.24 ลบ.ม. จากเดิมจะมีออกใหสำรอง
น้ำใชไวในถังเก็บนำ้ชั้นใตดินขนาดความจุ 1,000 ลบ.ม./อาคาร และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาขนาดความจุ 180 ลบ.ม./อาคาร 

 

1.3.5  การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

1) ปริมาณน้ำเสีย 
 

แหลงกาเนิดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเกิดจากกิจกรรมประจำวันตางๆ ของผูพักอาศัยในอาคาร
เปนสวนใหญ ประกอบไปดวย น้ำโสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบน้ำ น้ำเสียจากครัว และน้ำเสียจากการลางทำความ
สะอาดตางๆ ซึ่งเปนประเภทนำ้เสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบจัดการนำ้เสียและสิ่งปฏิกูลไดกำหนดใหปริมาณน้ำเสียและ
สิ่งปฏิกูลที่เกิดข้ึนทั้งหมดรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช (ไมรวมน้ำจากสระวายน้ำและนำ้สำหรับรดน้ำพื้นที่สีเขียวบนอาคาร) ซึ่ง
จากการประเมินพบวา โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียลดลงจากเดิม 248.4ลบ.ม./วัน กลาวคือ “ลดลงจากเดิมมีปริมาณน้ำเสีย 
2,468.6 ลบ.ม./วัน เหลือประมาณ 2,220.2 ลบ.ม./วัน ” แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.3-3 

 

ตารางที่ 1.3-3 สรุปปริมาณน้ำเสียของโครงการ (กอนและหลงัเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ) 

อาคาร 
กอนเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ ภายหลังเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
ปริมาณนำ้ใช 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนำ้เสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนำ้ใช 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนำ้เสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

A 1,071.2 857 1,071.2 857 
B 991.3 793 814.4 651.5 
C 990.7 792.6 857.1 685.7 
D 31 24.8 31 24.8 

อเนกประสงค 1.5 1.2 1.5 1.2 
รวม 3,085.7 2,468.6 2,775.2 2,220.2 

หมายเหตุ : ปริมาณน้ำใชท่ีนำมาคำนวณจะไมรวมน้ำจากสระวายน้ำและน้ำสำหรับรดน้ำพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร 
 

2) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
 

รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตามรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบ โครงการจัดใหมีระบบ
บำบัดนำ้เสีย จำนวน 5 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

(1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 เปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน้ำเสียจากอาคาร A ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 870 ลบ.ม./วัน 

(2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 เปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน้ำเสียจากอาคาร B ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 810 ลบ.ม./วัน 

(3) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 เปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน้ำเสียจากอาคาร C ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 810 ลบ.ม./วัน 

(4) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 4 เปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge)  ชนิด 
Completely Mix รองรับน้ำเสียจากอาคาร D ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 26 ลบ.ม./วัน 

(5) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที ่5 เปนระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ รองรับน้ำเสียจากอาคาร
อเนกประสงค ออกแบบใหสามารถรองรรับน้ำเสียไดปริมาณ 6 ลบ.ม./วัน 

 

ภายหลังการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ เฉพาะภายในอาคาร B และอาคาร C ทำใหปริมาณน้ำ
เสียจากทั้ง 2 อาคาร มีปริมาณลดลง โครงการจึงไดปรับลดขนาดระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 และชุดที่ 3 ซึ่งรองรับน้ำเสียจาก
อาคาร B และอาคาร C ตามลำดับ โดยเมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียดและเปดดำเนินการ อาคาร B  จะใชระบบบำบัดน้ำเสีย
แบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับนำ้เสียไดปริมาณ 670 ลบ.ม./วัน จะรองรับน้ำ
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เสียจากอาคาร B ปริมาณ 651.5 ลบ.ม. ไดอยางเพียงพอ และอาคาร C จะใชระบบบำบัดน้ำเสียแบตะกอนเรง (Activated 
Sludge) จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 700 ลบ.ม./วัน จะรองรับน้ำเสียจากอาคาร C ปริมาณ 
685.7 ลบ.ม./วัน ไดอยางเพียงพอบอตางๆ ไดถูกออกแบบใหเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตดิน น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจะมี
คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซึ่งตองมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมเกิน 20 มก./ล. จะ
ระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนนพหลโยธินดานหนาโครงการตอไป นอกจากนี้โครงการจะติดตั้งมิเตอรไฟฟาเฉพาะในสวน
ระบบบำบัดนำ้เสีย เพื่อใชติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสียในระยะดำเนินการ 

 

1.3.6  การระบายน้ำ 
 

1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร 
 

ระบบน้ำฝนของอาคาร A, B, C และ D แตละอาคารจะประกอบดวยหัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 4 นิ้ว ทำหนาที่รับน้ำฝนจากหลังคาอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายนำ้ฝน ( RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว 
แลวจึงไหลลงสูทอระบายน้ำรอบโครงการตอไป สำหรับอาคารอเนกประสงค จะประกอบดวยหัวรับนำ้ฝน (RD) ขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 3 นิ้ว ทำหนาที่รับน้ำฝนจากหลังคาอาคารและไหลลงสูอาคารและไหลลงสูทอระบายน้ำรอบโครงการโดยตรง 
 

2) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 
 

ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารจะเปนระบบแยกน้ำฝนและนำ้เสีย โดยระบบระบายน้ำฝนประกอบดวย 
ทอระบายนำ้ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4-1 ม. ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบอพักการระบายน้ำตลอดแนวทอระบายน้ำ ทา
หนาที่ในการระบายน้ำหลากไปยังบอพักน้ำสุดทายพรอมติดตั้งตะแกรงดักขยะ และจะจำกัดอัตราการระบายน้ำกอนระบาย
ออกนอกโครงการดวยทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.25 ม. เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ำไมใหเกินกอนการพัฒนา กอนระบาย
น้ำออกสูทอระบายนำ้สาธารณะริมถนนพหลโยธินดานหนาโครงการตอไปเนื่องจากระบบระบายนำ้ฝนออกจากอาคาร B และ C 
ตองระบายลงระบบทอระบายนำ้ฝนสวนกลางซึ่งเปนการระบายนำ้ตามแรงโนมถวงธรรมชาติ (Gravity Flow) รับน้ำฝนตนทาง
จากอาคาร D ผานตอมายังอาคาร C, B และ A ตามลำดับ 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 
 

1) ปริมาณมูลฝอย 
 

จากการประเมินพบวา เมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยลดลง 5.2 ลบ.ม./วัน 
กลาวคือ “จากเดิมมีปริมาณมูลฝอย 50.5 ลบ.ม./วัน และเมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการมีปริมาณมูลฝอย 45.3 ลบ.ม./
วัน” 
 

2) การเก็บรวบรวมและการจัดการขยะ 
 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทสาหรับขยะแหง ขยะเปยก ขยะรีไซเคิลและขยะ
อันตราย ขนาด 100 ล. ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับและมีฝาปดมิดชิด ตั้งไวภายในหองพักขยะประจำชั้นแตละชั้น โดยกำหนด  สีของ
ถังขยะและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับขยะใหนอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไวบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต และโถงรับรอง เปนตน โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะใหเพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงการ
เก็บรวบรวมขยะในแตละชั้นของอาคาร เปนหนาที่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 
ครั้ง ในชวงเชา โดยขยะจะถูกรวบรวมใสถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงใหแนนและติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ 
จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับขยะ เพื่อปองกันการปนเปอนหรือการร่ัวไหลของนำ้ชะขยะไปยังหองพักขยะรวมของโครงการ 
ซ่ึงในระหวางการทำงานพนักงานจะใสผาปดจมูก ถุง มือยางรองเทา เพื่อปองกันการแพรกระจายของเชื้อโรค 
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1.3.8 ระบบไฟฟา 
 

โครงการมีความตองการใชไฟฟาเพิ่มข้ึนจากเดิมตามรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบ มีความตองการใช 
ไฟฟารวมทั้งโครงการประมาณ 12,447.5 KVA และเมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการมีความตองการใชไฟฟา 12,257.5 
KVA (ลดลง 190 KVA) โดยจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวง สำนักงานไฟฟาเขตบางเขน ซึ่งเปนระบบจำหนาย
ไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง 
 

1) ระบบไฟฟาหลัก 
 

(1) อาคาร A และอาคารอเนกประสงค 
 

- ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงตำ่ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงสำนักงานไฟฟา
เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,600 KVA จำนวน 3 ชุด และขนาด 1,000 
KVA จำนวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 3,787 KVA และอาคารอเนกประสงคมีความตองการไฟฟา 38.5 KVA  

- ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรองในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ 
ไดแก เคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด และแบตเตอร่ีขนาด 12 V จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถสารองไฟฟา
สำหรับทั้ง 2 อาคาร ไดนาน 2 ชั่วโมง 

 

(2) อาคาร B 
 

- ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงตำ่ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงสำนักงานไฟฟา
เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จำนวน 3 ชุด แปลงไฟขนาด 24 KV เปน
ขนาด 415/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร B มีความตองการใชไฟฟา 3,735 KVA 

- ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรองในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ 
ไดแกเคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด และแบตเตอร่ีขนาด 12 V จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถสำรองไฟฟา
ไดนาน 8 ชั่วโมง 

 

(3) อาคาร C 
 

- ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงตำ่ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงสำนักงานไฟฟา
เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จำนวน 3 ชุด แปลงไฟขนาด 24 KV เปน
ขนาด 415/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร C มีความตองการการใชไฟฟา 3,837 KVA 

- ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรองในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ 
ไดแกเคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด และแบตเตอร่ีขนาด 12 V จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถสารองไฟฟา
ไดนาน 8 ชั่วโมง 

 

(4) อาคาร D 
 

- ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงตำ่ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงสำนักงานไฟฟา
เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Oil Immersed Type ขนาด 1,000 KVA จำนวน 1ชุด แปลงไฟขนาด 24 
KV เปนขนาด 416/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร D มีความตองการการใชไฟฟา 860 KVA 
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- ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรองในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ 
ไดแก เคร่ืองกาเนิดไฟฟาสำรองขนาด 250 KVA จานวน 1 ชุด และแบตเตอร่ีขนาด 12 V จานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถสารองไฟฟา
ไดนาน 2 ชั่วโมง 

 

2) ระบบปองกันอันตรายจากการเกิดไฟฟาร่ัวและฟาผา 
 

โครงการจัดเตรียมระบบปองกันไฟฟารั่วโดยมีการจัดทาระบบสายดิน ซึ่งเชื่อมตอจากระบบสายดินของ
แผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบปองกันฟาผา โดยมีการติดตั้งหลัก    ลอฟา (Air 
Terminal) กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟาของอาคาร ซึ่งแตละหลักเชื่อมกันดวยตัวนาที่เปนทองแดง    (Copper Tape) จากนั้น
ตอลงพื้นดินชั้นที่ 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟาลงสูดินดวยแทงกราวด (Ground Rod) และแผนทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยูใต
ดินรอบอาคาร โดยสายนำลงดินนี้เปนระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟา  
 

1.3.9  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
 

1) ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 
ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจงเหตุ

เพลิงไหมในลักษณะจุดหรือพื้นที่ที่เกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับทราบ โดยมีอุปกรณและลักษณะการทำงานดังนี้ 
 

(1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจงเหตุ
อัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหนาที่เปนจุดศูนยรวมรับ – สงสัญญาณตรวจรับเมื่ออุปกรณชุด  แจงเหตุ 
(เคร่ืองแจงเหตุโดยใชมือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภัย เคร่ืองตรวจจับควัน และเคร่ืองตรวจจับความรอน) ที่ติดตั้งไวเร่ิมทำงานจะสง
สัญญาณไปยัง FCP เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้ง
อาคาร 

 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) ในการตรวจจับอนภุาคที่เกิดจากการเผาไหม ทั้งควัน
ชนิดที่สามารถมองเห็นดวยตาเปลาและที่ไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลา ทาใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะ
เริ่มตน เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวตอกาซที่เกิดจากการลุกไหมและควัน โดยไมจำเปนตองมีเปลวไฟหรือความรอน
เปนสิ่งกระตุนการทำงาน เนื่องจากทำงานโดยใชหลักสะทอนแสง เมื่อมีควันเขามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่
ออกมาจาก Photo meter และสะทอนเขาสู Photo receptor ทาใหตรวจจับควันสงสัญญาณเขาไปยัง FCP เพื่อประมวลผล
เคร่ืองตรวจจับควันนี้เปนชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไมนอยกวา 80        ตารางเมตร ความสูงไมเกิน 4 
เมตร และพื้นที่ไมนอยกวา 75 ตารางเมตร ความสูงไมเกิน 3 เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณหองพักอาศัย และ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
 

(3) เครื ่องตรวจจับความรอน (Heat Detector: H) เปนแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน 
อุปกรณชนิดนี้จะทางานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที ในสวนของตัวรับ
ความรอนจะขยายตัวอยางรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไมสามารถออกมาในชองระบาย ทาใหเกิดความดันสูงจนไปดันแผน
ไดอะเฟรมใหดันขาคอนแทคแตะกัน ทาใหอุปกรณตรวจจับความรอนนี้สงสัญญาณไปยัง FCP เคร่ืองตรวจจับความรอนสามารถ
ดักจับความรอนครอบคลุมพื้นที่ไมนอยกวา 90 ตารางเมตร ที่ความสูงไมเกิน 3 เมตร สำหรับตำแหนงที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับ
ความรอน ไดแก บริเวณโถงตอนรับ หองพักขยะ หองระบบไฟฟา และภายในหองพักอาศัย 
 

(4) ปุ มกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณแจงเหตุดวยมือจะแจง
สัญญาณเพลิงไหมแบบไมใชรหัส (Non-Code Signaling) จากการทำงานของสวิตชไฟฟา สวิตชแจงเหตุแบบมือ ใชติดฝงเปน
แบบตึงหรือกดปุม มีแทงแกวหรือกระจกปองกันไมใหดึงหรือกดไดงายนัก มีปายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจงเหตุใหเห็นได
ชัดเจน อุปกรณแจงสัญญาณอัคคีภัยจะเปนอุปกรณที่ใชแจงเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณเพื่อแจงใหเจาหนาที่รับทราบ การ
ติดตั้งปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งในตำแหนงหนาบันไดหนีไฟและหนาบันไดหลัก 
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(5) อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การทำงานของระบบสัญญาณ
แจงเหตุเพลิงไหม จะเริ่มเมื่ออุปกรณตรวจพบควันหรือความรอนในระดับที่จะกอใหเกิดเพลิงไหมได อุปกรณจะสงสัญญาณ
อัตโนมัติเขาสูแผงควบคุมระบบแจงเทตุ ซึ่งจะแจงเหตุเพลิงไหมพรอมทั้งโซนที่เกิดเหตุดวยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนที่แผงแจงเหตุ
เพลิงไหม พรอมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกวาผูควบคุมจะกดสวิทซ ตัดเสียง แตหลอดไฟสัญญาณยังคงติด
อยูจนกวาระบบจะกลับสูเหตุการณปกติ และถาไมมีผูใดกดสวิทซตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว ระบบจะสงสัญญาณไปยังโซน
หรือขั้นที่เกิดเพลิงไหมและขั้นอื่นที่อยูชั้นบนและชั้นลางลงมา จำนวน 2 ขั้น รวมเปนสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมทั้งหมด 5 ข้ัน 
และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภายหลัง) ใหเกิดสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมทั่วอาคาร (General Alarm) กร
ติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุจะติดตั้งในตาแเหนงเดียวกับปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

 

2) ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเพื่อใชระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไมใหเกิดความเสียหายตอชีวิตและ
ทรัพยสินของผูพักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

(1) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการออกแบบใหมีการสำรองน้ำเพื ่อการ
ดับเพลิงของอาคาร B และ C สามารถเก็บกักน้ำไวเพื่อการดับเพลิงไดเทากับ 123.76 และ 126.96 ลบ.ม. ตามลำดับ ทั้งนี้จาก
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 2 ขอ 18 กำหนดใหอาคารสูงตองมีที่เก็บน้ำสำรองเพื่อ ใชเฉพาะในการดับเพลิง
และตองมีระบบสงน้ำที่มีความดันต่ำสุดที่หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไมนอยกวา 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 
0.7 เมกะปาสกาลมาตร ดวยอัตราการไหล 30 ล./วินาที โดยใหมีประตูน้ำปดและประตูน้ำกันน้ำไหลกลับอัตโนมัติดวย และ
ประมาณการสงจายนำ้สำรองตองมีปริมาณการจายน้ำไมนอยกวา 30 ล./วินาที  สำหรับทอยื่นทอแรก และไมนอยกวา 15 ล./
วินาที สำหรับทอยื่นแตละทอที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจำเปนตองมากกวา 95 ล./วินาที และสามารถสง
จายน้ำสำรองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาท ี

 

อาคาร B จัดใหมีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาตร 123.76 ลบ.ม. โดยเลือกเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง
แบบเครื่องยนตขนาด 1000 GPM หรือ 230.4 ลบม/ชม. สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 30 นาที ดังนั้น จะตองมีการสำรองน้ำ
ดับเพลิง 115.2 ลบม. โดยโครงการจัดเตรียมน้ำสำรองไวปริมาณ 123.76 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอกับการสำรองน้ำดับเพลิงของ
อาคารสอดคลองกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) นอกจากนี้จัดเตรียมถังนำ้ชั้นดาดฟาขนาด 158.24 ลบม. ซึ่งจะจาย
น้ำจากถังน้ำบนหลังคาลงมาในระบบดับเพลิงในกรณีที่ถังนำ้ใตดินไมมีน้ำแลวตาม RISER DIAGRAM โดย GRAVITY 

อาคาร C จัดใหมีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาตร 126.96 ลบ.ม. โดยเลือกเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง
แบบเครื่องยนตขนาด 1000 GPM หรือ 230.4 ลบม./ชม. สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 30 นาที ดังนั้นจะตองมีการสำรองน้ำ
ดับเพลิง 115.2 ลบม. โดยโครงการจัดเตรียมน้ำสำรองไวปริมาณ 126.96 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอกับการสำรองน้ำดับเพลิงของ
อาคารสอดคลองกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) นอกจากนี้จัดเตรียมถังน้ำชั้นดาดฟาขนาด 158.24 ลบ.ม. ซึ่งจะจาย
น้ำจากถังน้ำบนหลังคาลงมาในระบบดับเพลิงในกรณีที่ถังนำ้ใตดินไมมีน้ำแลวตาม RISER DIAGRAM โดย GRAVITY 
 

(2) ระบบจายน้ำดับเพลิง น้ำที่สำรองไวสำหรับระบบดับเพลิงจะสำรองไวที่ถังเก็บน้ำใตดิน โดยมี
ปริมาตรที่สำรองสำหรับอาคาร B และ C ปริมาตร 123.76 และ 126.96 ลบ.ม. ตามลาดับ ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน้ำที่ตองการ
สำหรับระบบดับเพลิง โดยน้ำจะถูกจายเขาสูระบบจายนำ้ดับเพลิงดวยเครื่องสูบนำ้แบบเครื่องยนต ที่มีอัตราการจายนำ้สูงสุด 
1,000 GPM (แกลลอนตอนาที) ซึ่งระบบทอจายน้ำดับเพลิงจะแยกเปนอิสระจากทอจายน้ำดีของอาคารโดยมีขนาดทอ 6 นิ้ว 
จายน้ำใหกับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายนำ้อัตโนมัต ิ(Sprinkler) ของแต
ละชั้น 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) สำหรับรับนำ้จากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณ
ดานหนาโครงการ โดยมีหัวรับนำ้ 2 หัว ลักษณะของหัว รับน้ำดับเพลิงทั้ง 2 หัว เปนชนิดขอตอสวมเร็วมีฝาครอบและโซ เปนหัว
รับน้ำ 2 ทาง ขนาด 4 นิ้ว ทั้ง 2 ทาง เพื่อเชื่อมตอกับระบบหอน้ำขนาด 4 นิ้ว 
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(4) ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) ระบบทอจายน้ำดับเพลิงของโครงการมี
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ทอยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเปนทอยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for 
Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยูในตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่ง
ติดตั้งใหมีระยะถึงพื้นที่ทุกสวนของอาคารไมเกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณหนาโถงลิฟตดับเพลิงของทุกชั้น ซึ่งภายในตูเก็บสายฉีด
น้ำดับเพลิง ประกอบดวย ถังดับเพลิงแบบมือถือเปนแบบผงเคมีแหง ขนาด 10 ปอนด ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้วยาว 
30 ม. และวาลวขนาด 65 มม. สำหรับตำรวจดับเพลิงใชงาน 

 

3) ทางหนีไฟ 
 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟใหบริการตั้งแตชั้นลางสุดจนถึงชั้นดาดฟา    โดยมี
บันไดหนีไฟ 3 แหง/อาคาร (บันได ST-1, ST-2 และ บันได ST-3) ประตูหนีไฟ กวาง 0.9 ม. สูง 2.0 ม. เพื่อรองรับผูใชอาคาร B 
และ C 

(2) จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการไดกำหนดไวบริเวณพื้นที่สีเขียวดานทิศเหนือของโครงการ ดังนี้ 
สำหรับผูพักอาศัยภายในอาคาร B จัดเตรียมพื้นที่จุดรวมพล เทากับ 1,320 ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวม

พลสามารถรองรับจำนวนคนได 5,280 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัยภายในอาคาร B จำนวน3,848 คน คิด
เปนสัดสวนพื้นที่รวมคนตอจำนวนผูพักอาศัยเทากับ 0.34 ตร.ม/คน สำหรับผูพักอาศัยภายในอาคาร C จัดเตรียมพื้นที่จุดรวม
พลเทากับ 1,320 ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได 5,280 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัย
ภายในอาคาร C จำนวน 4,061 คน คิดเปนสัดสวนพื้นที่รวมคนตอจำนวนผูพักอาศัยเทากับ 0.33 ตร.ม./คน 

(3) ลานหนีไฟทางอากาศ โครงการไดจัดใหมีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที่วางบนชั้นดาดฟา ที่ความ
สูง 108.95 ม. มีพื้นที่ขนาด 100 ตร.ม. (10 ม. x 10 ม.) เปนที่โลงและวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได โดยมีบันไดหนีไฟ
ใหบริการจนถึงชั้นดาดฟาเมื่อเกิดอัคคีภัย โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟที่ไดรับการฝกอบรมจากหนวยงานที่เกี่ยวของเชน 
หนวยงานตำรวจดับเพลิง และกองบินตำรวจ เปนตน คอยดูแลใหผูพักอาศัยหรือผูประสบภัยอพยพหนีไฟลงมายังชั้นลาง เพื่อไป
ยังจุดรวมพลกอนทยอยออกนอกพื้นที่โครงการ 

(4) ลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิงในอาคาร ซึ่งใชเปนลิฟตโดยสารและลิฟตบริการ สามารถใชงานได
ตลอดเวลาและจอดไดทุกชั้น มีระบบไฟฟาสำรองสามารถใชงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมหรือเกิดไฟฟาดับได ภายในโถงหองลิฟตมี
หนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารโดยตรงและประตูปดโถงหนาลิฟตที่ทาดวยวัตถุทนไฟปดก้ันมีใหเปลวไฟหรือควันเขาได 

(5) ระบบจายพลังงานสำรอง ระบบจายไฟฟาสำรองกรณีฉุกเฉิน ใชเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ขนาด 
400 KVA/อาคาร โดยแยกเปนอิสระและทางานไดอัตโนมัติเมื่อระบบไฟฟาปกติหยุดทางาน โดยจายไฟฟาสำรองใหกับระบบ
ลิฟตบริการปมนำ้และปมน้ำดับเพลิง พัดลมอัดอากาศบันไดหนีไฟ และพื้นที่ใชประโยชนทั่วไป โดยสามารถจายไฟฟาใหกับไฟ
สองสวางฉุกเฉินไดไมนอยกวา 3 ชั่วโมง เชน เครื่องหมายทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน และบันไดหนีไฟ และสามารถจายพลังงาน
ไฟฟาไดตลอดเวลาสำหรับลิฟตดับเพลิง ไฟสองสวางตามทางเดิน และระบบสื่อสาร 

(6) ปายบอกทางหนีไฟโครงการจะติดตั้งปายบอกทางหนีไฟที่แสดงใหเห็นไดชัดเจน และจะไมใชสีหรือ
รูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอื่นๆ ที่ติดไวใกลเคียง โดยปายบอกทางหนีไฟใชคาวา “Exit ทางออก” และ “Fire Exit 
ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 ชม. ตัวอักษรใชสีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสวางใหเห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไวที่ทางเขา-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต และทางเดิน 

 

1.3.10  ระบบระบายอากาศ 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรับการออกแบบใหสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33  (พ.ศ. 2535) 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  โดยใชเกณฑอัตราการ
ระบายอากาศตามพื้นที่ใชสอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจำนวนเทาของปริมาตรหองใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการ
ประกอบดวยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 
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1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณหองในอาคารที่มีผนังดานนอกอยางนอย

หนึ่งดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู และหนาตาง เปนตน โดยมีพื้นที่ของชองเปดไดไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่
หอง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ขอ 9) ภายในโถงบันไดหนีไฟจะใชการระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีชอง
ระบายอากาศอยูบริเวณชานพักบันไดแตละขั้นโดยขนาดพื้นที่ของระบายอากาศแตละชั้นตั้งแต 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป (ไมนอยกวา 
1.4 ตร.ม. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ขอ 12) เพื่อใหเกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหวางพื้นที่ภายใน
อาคารกับบรรยากาศภายนอก และบริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงในทุกๆ ชั้นจะมีหนาตางเปดออกสูภายนอกเพื่อใชระบาย
อากาศและควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย(ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540   ขอ 14) 
 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
พื้นที่ใชสอยในอาคารจะมีพื้นที่ใชสอยที่ใชระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเปนระบบปรับภาวะอากาศแบบ

แยกสวน โดยมีพื้นที่ที่ใชระบบปรับภาวะอากาศในหองตางๆ ไดแก สำนักงานนิติบุคคล หองประชุม หองออกกำลังกาย และ
หองพักอาศัย เปนตน สำหรับในพื้นที่ที่ไมมีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เชน หองเคร่ืองปมน้ำหองน้ำ และหองเคร่ืองลิฟต 
เปนตน จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศเพื่อใชระบายอากาศภายในหอง 
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1.4  แผนการดำเนินการตามมาตรการที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  

1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK  (อาคาร B) ได
กำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอมที่เกิดจาก
การดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลาทบทวน
มาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1  

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

รายละเอียด ความถี่ 
ชวงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
แ ล ะ แ ก  ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป      √      √ 

 

1.4.2 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 
2568 ประกอบดวย สภาพภูมิปรพเทศ คุณภาพอากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน การใชไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน การ
จัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผานการบำบัด การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวมการปองกันอัคคีภัย การระบาย
อากาศ การจราจร สระวายน้ำ สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผูไดรับผลกระทบจากการเปดดำเนินการของโครงการ ดังตาราง
ที่ 1.4.2-1
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร B) (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมิประเทศ  
 

- ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศนภายใน
โครงการใหมีความสะอาดและเปน
ระเบียบเรียบรอยอยูเสมอ  

- พ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

2. คุณภาพอากาศ  
 

- ตรวจสอบพื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน 
โครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ปายจราจรภายในโครงการใหมสีภาพ
ดีอยูเสมอ 

- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และปาย
จราจร ภายในโครงการ  

 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 

3. เสียงและความ
ส่ันสะเทือน  

 

- ตรวจสอบปายจราจร และสันนูน
ลดความเร็วภายในโครงการ ใหมี
สภาพดีอยูเสมอ  

- ป  า ย จ ร าจ ร  และส ั นน ู นลด
ความเร็วภายในโครงการ  

 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

4. การใชน้ำ - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของ
ทอจายน้ำประปา 

- ระบบจายน้ำประปา  
 

- 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสาและ
สีท่ีทาเคลือบผิววัสดุใหอยูในสภาพ
ดีไมหลุดกรอน  

- ถังเก็บน้ำใตดิน  
 

- ทุก 6 เดือน      √      √ 

5. การใชไฟฟาและการ
อนุรักษพลังงาน  

- ตรวจสอบการทางานของระบบ
ไฟฟาของโครงการ  

- ระบบไฟฟาโครงการ  
 

- ปละ 2 ครั้ง      √      √ 

6. การจัดการมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล  

 

- ตรวจสอบสภาพหองพักมูลฝอยให
ถูกสุขลักษณะ และไมใหมีมูลฝอย
ตกคาง  

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพหองพัก
มูลฝอย  

 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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7. คุณภาพน้ำท่ีผานการ
บำบัด  

 

- ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศนภายใน
โครงการใหมีความสะอาดและเปน
ระเบียบเรียบรอยอยูเสมอ  

- พ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - คาความเปนกรด-ดาง (pH) 
- บีโอดี (BOD)  
- สารแขวนลอย (SS)  
- สารท่ีละลายได (TDS) 
- ซัลไฟด (Sulfide)  
- ทีเคเอ็น (TKN)  
- น ้ ำ ม ั น แ ล ะ ไ ข ม ั น  (  Oil and 

Grease) 

จุดเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำมี 2 จุด 
คือ  
- จ ุดระบายน ้ำออกจากระบบ

บำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด  
- บ อพ ักน ้ ำส ุ ดท  ายของระบบ

ระบายน ้ำของโครงการก อน
ระบายลงส ู  ร ะบบระบาย น้ำ
บริเวณดานหนาโครงการ 1 จุด  

- 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - เก็บสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต
ละวัน และจัดทำบันทึกรายละเอยีด
ดังกลาวตามแบบ ทส.1  

- จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแตละเดือน
ตามแบบ ทส.2 

- การทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

- 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ท่ี
บอดักไขมัน ถามีมากใหตักออก 
และประสานให สำน ักงานเขต
จตุจักรเก็บขนตอไป  

- บอดักไขมัน  
 

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

8. การระบายน้ำและ
ปองกันน้ำทวม  

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของทอ
ระบายน้ำ  

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ทอระบายนน้ำ 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - รางระบายน้ำและบอดักตะกอน  
 

- ตรวจสอบรางระบายน้ำและบอ
ดักตะกอน  

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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9. การปองกันอัคคีภัย  
 

- อุปกรณปองกันอัคคีภัย  
 

- ตร วจสอบอ ุ ปก รณ  ป  อ ง กั น
อัคคีภัยใหพรอมใชงานอยูเสมอ  

- 2 ครั้ง/ป      √      √ 

 - จ ัดให ม ีการอบรมว ิ ธ ี การ ใช
อุปกรณของระบบปองกันอัคคีภัย 

- ปละ 1 ครั้ง            √ 

10. การระบายอากาศ  
 

- อุปกรณท่ีใชระบายอากาศ  
 

- ตรวจสอบอุปกรณที ่ใชระบาย
อากาศใหสามารถใชงานไดอยู
เสมอ  

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

11. การจราจร  
 

- ทางเดินรถ และปายจราจรภายใน
โครงการ  
 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน
รถและป  า ย จ ร าจ รภาย ใ น
โครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอ  

- สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

12. สระวายน้ำ  
1) คุณภาพน้ำในสระวาย

น้ำระบบคลอรีน 

- ความเปนกรด-ดาง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)  

- จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำต้ืน  

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- Total Coliform Bacteria) 
- Fecal Coliform Bacteria  
- จุลินทรียหรือตัวบงชี้จุลินทรียท่ีทำ

ให เกิดโรค ไดแก Escherichia 
coli, Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas 
aeruginosa  

- จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำต้ืน 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

1) คุณภาพน้ำในสระวาย
น้ำระบบคลอรีน 
(ตอ) 

- คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine)  
- คลอไรด (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia)  
- ไนเตรท (Nitrate)  

- จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำต้ืน 

- ปละ 1 ครั้ง            √ 
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2) โครงสราง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระ
วายน้ำ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระวาย
น้ำและบริเวณโดยรอบสระวายน้ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระวายน้ำ
และอุปกรณตางๆ อยูในสภาพไม
สมบ ูรณ   ชาร ุด เส ียหายให รีบ
ซอมแซมหรือปรับปรุงทันที  

- รางระบายน้ำลน 
- ปายบอกความลึก 
- หลอดไฟ/แสงสวาง 
- อางลางมือ บริเวณลางตัว 
- ปายแสดงขอปฏิบัติ 
- ความสะอาดหองน้ำ 
- อุปกรณชวยชีวิต 

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

13. สุนทรียภาพ  
 

- ดูแลรักษาใหมีสภาพดี และตัด
ตกแตงกิ่งไมไมใหลาเขตท่ีดิน 

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  - สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

14. ความปลอดภัยของผู
ไดรับผลกระทบจาก
การเปดดำเนินการ
ของโครงการ  

- ผู  ได ร ับผลกระทบจากการเปด
ดำเนินการของโครงการ 
 

- ติดตั ้งกลองรับฟงความคิดเห็น
บริเวณปอมยาม  

  
 

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 




